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Prezes Zarzadu
Srédmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w upadtoéci likwidacyjnej w Warszawie

Szanowna Pani Prezes,
w odpowiedzi na wystapienia dotyczace przeznaczania optat eksploatacyjnych uiszczanych przez
mieszkancow spoidzielni mieszkaniowej w upadiosci likwidacyjnej do masy upadioéci  spotdzielni

przedstawiam nastepujgce informacje.
W art. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222,
z poézn. zm.), dalej u.s.m., zostaty okreslone zasady uiszczania kosztow zwigzanych z eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci przez cztonkéw spotdzielni oraz inne osoby posiadajace tytut prawny do lokali
znajdujgcych sie w zasobach spétdzielni mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 54" ust. 1 u.s.m. przepisy ustawy stosuje sie odpowiednio do spétdzielni mieszkaniowych

bedacych w likwidacji lub w upadto$ci.

Wskaza¢ nalezy, ze ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1596)
dodany zostat art. 831 § 1 pkt 10 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U.
z 2018 r., poz. z poézn. zm.), dalej K.p.c. Zgodnie ze wskazanym przepisem nie podlegaja egzekucji:
wierzytelnosci przystugujgce spotdzielni mieszkaniowej wobec czionkow spotdzielni i oséb niebedacych
cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu albo wiasno$é lokalu, z tytutu opfat,
o ktérych mowa w art. 4 u.s.m., jak réwniez $rodki, bedace w dyspozyciji spétdzielni w zwigzku z wnoszeniem
tych optat, chyba ze wierzytelno$¢ egzekwowana powstata w zwigzku z wykonaniem przez wierzyciela
zobowiazan, ktére miaty by¢ zaspokojone z opfat, o ktorych mowa w art. 4 tej ustawy. Wskazana regulacja
wylacza spod egzekucji komorniczej skierowanej przeciwko spéidzielni jako diuznikowi, optaty o ktérych
mowa w art. 4 wnoszone przez cztonkow spotdzielni (art. 4 ust. 1 2) oraz wiascicieli lokali niebedacych
czlonkami (art. 4 ust. 4) na sfinansowanie kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomoéci. Wytgczenie to
nie dotyczy sytuacji, gdy wierzytelnos¢ egzekwowana powstata w zwigzku z wykonaniem przez wierzyciela

zobowigzan, ktére miaty by¢ zaspokojone z optat, 0 ktorych mowa w art. 4 tej ustawy.



Natomiast stosownie do art. 63 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo 'upadiosciowe
i naprawcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 2344) nie wchodzi do masy upadio$ci mienie, ktére jest wytgczone od
egzekucji wediug przepiséw K.p.c.

Powyzsze prowadzi do stwierdzenia, ze $rodki uiszczane z tytutu optat eksploatacyjnych uiszczanych przez'
czlonkow spotdzielni oraz inne zobowigzane do tego osoby na podstawie art. 4 u.s.m. nie wchodza w skiad
masy upadtosci.

Majac na uwadze przytoczone regulacje stwierdzi¢ nalezy, ze w aktualnym stanie prawnym ochronie

w zakresie uiszczanych naleznosci z tytutu optat podlegajg czionkowie spdidzielni mieszkaniowej

w upadiosci oraz inne osoby posiadajace tytut prawny do lokali znajdujacych sie w zasobach takiej
spoldzielni. Istniejace przepisy gwarantujg, ze opfaty uiszczane na podstawie art. 4 u.sm. bedg

przeznaczane na cele okreslone w tym przepisie.

Odnoszac sie do kwestii zmiany art. 54" ust. 1 u.s.m. informuje, ze w przypadku podjecia prac legislacyjnych
zgloszone przez Panstwa uwagi stanowi¢ bedg cenny glos w dyskusji.

Niezaleznie od powyzszego, pragne poinformowac, ze opinia Ministerstwa nie jest wigzaca dla innych

podmiotéw, w tym dla organéw stosujgcych prawo.

Z powazaniem,




