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Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy w Warszawie

Sad Gospodarczy

XVIIl Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych

00-454 Warszawa ul. Czerniakowska 100A

Upadly: Srédmiejska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w upadiosci
likwidacyjnej z siedzibag w Warszawie
00-391 Warszawa ul. 3 Maja 12

adres i dane pefnomocnika w aktach Sprawy
Sygn. akt: XVIll GUp 43/19 (d. X GUp 169/15)

Whiosek upadiego o
rozwazenie przez Sedziego - Komisarza wszczecia procedury z art. 232 puin o
zobowiazaniu wierzycieli do wptaty zaliczki na koszty postepowania
wobec zmiany okolicznos$ci sprawy, tj. wykazania nieprawdziwosci informacji

Syndyka o stanie ptynnych funduszy masy

W imieniu upadtego, petnomocnictwo w aktach Sprawy, wnosze o wszczecie procedury z
art. 232 puin majgcej na celu zapewnienie masie upadiosci $rodkow pienieznych, poprzez
wezwanie wierzycieli majgcych najwieksze wierzytelnosci, ktorych tgczna wysokosé wynosi
przynajmniej 30% ogdlnej sumy wierzytelnosci, do zlozenia zaliczki na koszty

postepowania.

Uzasadnienie

Nalezy wskaza¢, ze przediozona z ostatnim pismem upadtego z dnia 16 wrzeénia 2019 r.
opinia prawna prof. UO dr hab. Rafata Adamusa z dnia 12 wrzesnia 2019 r., ujawnia



wadliwos¢ przyjetego przez Syndyka mechanizmu kwalifikowania wplywéw $rodkéw
do masy upadtosci (tj. funduszéw masy upadiosci, z ktérych pokrywane sa koszty
postepowania upadio$ciowego), oraz pokazuje ze stanowisko Syndyka zaprezentowane
w pi$mie z dnia 17 kwietnia 2019 r. opiera si¢ na fatszywych zatozeniach. Z powyzszej

opinii prawnej w przedmiotowej sprawie wynikajg nastepujgce wnioski:

1. Po ogloszeniu upadtoéci niedopuszczalne jest rozdzielenie przychodéw z dane;
nieruchomosci (w tym przychodéw innych niz optaty o ktérych mowa w art. 4 u.s.m.)

i oderwanie ich od kosztéw utrzymania tej nieruchomoéci:

2. Polityka przyjeta przez Syndyka, a znajdujgca swoj wyraz w §12 ust. 2 Regulaminu
rozliczania kosztéw GZL i ustalania wysokoéci optat za lokale mieszkalne oraz
lokale w pozostatej dziatalnosci w okresie prowadzonego postepowania

upadto$ciowego z dnia 28 lipca 2017 r. (w brzmieniu zmienionym Zarzgdzeniem nr

23/2018 Syndyka z dnia 26 wrze$nia 2018 r. w_sprawie m.in. zmiany oplaty za

lokale mieszkalne i uzytkowe) prowadzi do niedopuszczalnego przerzucenia

finansowania postgpowania upadfo$ciowego na czionkéw spétdzielni, bowiem
Syndyk wprost wskazat, w §12 ust. 2 pkt b) Regulaminu, ze ,Przychody z mienia
Spotdzielni powiekszajg stan funduszy masy upadfosci’. Nawiasem nalezy wskazag,
ze taki zapis Regulaminu stanowi klauzul¢ niedozwolong (abuzywna).
Twierdzenie Syndyka, iz w okresie upadiosci Spoétdzielnia nie ma mozliwosci
obnizenia czeéci kosztéw, a tym samym optat na utrzymanie nieruchomosci,
poprzez przeznaczenie na ich pokrycie przychodéw z dziatalnosci gospodarczej, np.
z wynajmu lokali uzytkowych lub miejsc postojowych, jest catkowicie bledne i

niezgodne z prawem.

3. Syndyk powinien powstate po ogtoszeniu upadiosci zobowigzania z tytutu podatku
od nieruchomos$ci, optat za uzytkowanie wieczyste itp. od nieruchomoséci
stanowigcych mase upadtoéci pokrywa¢ z masy upadioéci. Nieproporcjonalnie
wysokie powstawanie niezaptaconego zadtuzenia moze $wiadczy¢é o dysfunkcii

postepowania upadto$ciowego.

Majgc powyzsze na uwadze w latach 2017 - 2018 nie powstata jakakolwiek nadwyzka
przychoddw z tytutu najmu nieruchomosci wiasnych spétdzielni nad kosztami ich uzyskania.
Informacje Syndyka przekazywane do akt niniejszego postepowania oparte sg na
falszywych zatozeniach, wprowadzajgcych w btagd Sedziego — Komisarza i wymiar
sprawiedliwosci. Syndyk w podanych przychodach ,zapomnial” ujgé zadtuzenia z tytutu

utrzymania nieruchomosci stanowigcych mase upadiosci — tylko z tytutu kosztow
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uzytkowania gruntu to kwota 8.309.270,62 zt (dane ze sprawozdania z czynno$ci Syndyka
za okres od 1 marca 2019 r. do 31 maja 2019 r. — str. 36 — dowdd w aktach sprawy). Jak to
sig ma do rzekomej nadwyzki za rok 2018 r. kwota 444.571,66 zi, kiedy Syndyk w ogdle

wzigt pod uwage kosztéw uzytkowania gruntu.

Brak ptynnych funduszy masy upadiosci jest ewidentny, a twierdzenie o istnieniu
srodkéw na koszty postepowania, polega tylko i wytgcznie na fatszywym obrazie rozliczen
prezentowanym przez Syndyka. Nie nalezy zapomina¢, ze odbywa sie to wszystko kosztem
mieszkancow zasobow upadiego, bowiem optaty eksploatacyjne i na utrzymanie
nieruchomosci sg bezpodstawnie zawyzane przez Syndyka i czesto egzekwowane w
postepowaniach egzekucyjnych. Nalezy podkresli¢, ze upadly w niniejszym
postgpowaniu zgtaszat wystarczajgco wiele sygnatéw aby przerwaé te istniejgca
nieprawidtowo$¢ oraz bezskutecznie wnosit o niezwtoczne podjecie czynnosci naprawczych
w celu przywrocenia prawidiowego funkcjonowania upadiej spotdzielni mieszkaniowe;,
przyktadowo we wnioskach z dnia 15 listopada 2018 r. i z dnia 21 marca 2019 r. (vide: akta

niniejszej sprawy).

Oddalenie wniosku upadtego z dnia 25 czerwca 2018 r. o zobowigzanie najwiekszych
wierzycieli upadtego do ztoZzenia zaliczki na poczet kosztéw postepowania postanowieniem
Sedziego — Komisarza z dnia 24 czerwca 2019 r. byto wadliwe, gdyz opierato sie na
fatszywych twierdzeniach Syndyka, opartych o dane nieprawidtowo wyliczone, co pokazuje
opinia prawna prof. UO dr hab. Rafata Adamusa z dnia 12 wrzeénia 2019 .

W zwigzku z powyzszym wnosimy o niezwtoczne wszczecie procedury z art. 232 puin.
W tym stanie rzeczy wniosek upadtego jest uzasadniony.

W imieniu upadtego:
Tomadsa frawnygha
7 W?-9027 .
radca prawny, petnomocnik procesowy

1. Opinia prof. UO dr hab. Rafata Adamusa z dnia 12 wrze$nia 2019 r.,

2. Regulamin rozliczania kosztéw GZL i ustalania wysokoéci optat za lokale
mieszkalne oraz lokale w pozostatej dziatalno$ci w okresie prowadzonego

postepowania upadto$ciowego z dnia 28 lipca 2017 r.,
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Zarzadzenie nr 23/2018 Syndyka z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie zmiany
optaty za lokale mieszkalne i uzytkowe ...,

Wydruk Regulaminu GZL, § 12 w ujeciu poréwnawczym — przed i po zmianie,

Pismo Syndyka z dnia 17 kwietnia 2019 r.,

Pismo Upadtego z dnia 10 czerwca 2019 .,

Odpis niniejszego wniosku wraz z zatgcznikami pkt 1-6.
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Sygn. akt XVIII GUp 43/19 (d. X GUp 169/15)

POSTANOWIENIE

Dnia 17 kwietnia 2020 r.

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XVIII Wydzial Gospodarczy dla spraw
upadlosciowych i restrukturyzacyjnych
Sedzia-komisarz: SSR Jarostaw Zarebski

po rozpoznaniu w dniu 17 kwietnia 2020 r. w Warszawie na posiedzeniu niejawnym

sprawy w postepowaniu upadio$ciowym Srodmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedziba w
Warszawie

w przedmiocie wnioskéw upadlego

postanawia:

1. oddali¢ wniosek upadtego z dnia 12 lipca 2019 roku (k. 17218-17220) o udzielenie syndykowi
upomnienia;

2. oddali¢ wniosek upadlego z dnia 20 wrzesnia 2019 roku (k. 17684-17686) o wszczgcie
procedury z art. 232 Prawa upadiosciowego i naprawczego;

3. oddalié¢ wniosek upadlego z dnia 17 pazdziernika 2019 roku (k. 17799-17800) w przedmiocie
nakazania syndykowi zwrotu wydatkow;

4. oddali¢ wniosek upadiego z dnia 3 pazdziernika 2019 roku (k. 17755-17756v) w przedmiocie
ustalenia kosztéw na obstuge upadiego w postgpowaniu karnym:

5. oddali¢ wniosek upadtego z dnia 15 pazdziernika 2019 roku (k. 17797-17798) o zobowigzanie
syndyka;

6. oddali¢ wniosek upadtego z dnia 21 pazdziernika 2019 roku (k. 17924-17925) o udzielenie
syndykowi upomnienia;

7. oddali¢ wniosek upadlego z dnia 29 listopada 2019 roku (k. 17955-17959) o zobowigzanie
syndyka;

8. oddali¢ wniosek upaditego z dnia 4 grudnia 2019 roku (k. 18663-18664) o zobowigzanie
syndyka.

Sedzia-komisarz: SSR Jarostaw Zarebski




