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Do
Sedziego Komisarza
SSR Ewa Krélikowska-Saks

Sad Rejonowy dla m.st, Warszawy w Warszawie
Sad Gospodarczy

X Wydziat Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i
restrukturyzacyjnych

00-454 Warszawa ul. Czerniakowska 100A

Upadty: Srédmiejska Spétdzielnia Mieszkaniowa w upadtosci
likwidacyjnej z siedzibg w Warszawie
00-391 Warszawa ul. 3 Maja 12
adres i dane petnomocnika w aktach Sprawy
Syan. akt: X GUp 169/15

Wniosek upadiego o zobowigzanie Syndyka do zlozenia do akt sprawy rozliczenia
funduszu remontowego dla poszczegoinych budynkéw Spotdzielni oraz przelania

kwoty funduszu remontowego na wydzielony rachunek bankowy

W imieniu upadtego, petnomocnictwo w aktach sprawy, dziatajgc w trybie art. 152 ust. 1
puin, wnosze o zobowigzanie Syndyka do:

1. ziozenia do akt sprawy rozliczenia funduszu remontowego dla poszczegélnych
budynkéw w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni za okres od 20 kwietnia 2015 r.
do dnia 31 sierpnia 2018 r, poprzez wskazane wptywu i wydatkéw, ze

szczegdinym uwzglednieniem remontow i napraw wind;

2. przelania wykazanych $rodkow na wydzielony rachunek bankowy dedykowany
funduszowi remontowemu, dla nieruchomosci w zasobach Spotdzielni.



Uzasadnienie

Jak wynika z tresci art. 4 ust. 4" pkt 2) w zw. z art. 54 " ust. 1 ustawy o speidzielniach
mieszkaniowych, Syndyk powinien prowadzi¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1. ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-2i 4:
2. ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego, 0 ktorym
mowa w art. 6 ust. 3; ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie

wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Z powyzszych przepisow wynika, ze spotdzielnia mieszkaniowa ma obowigzek
prowadzenia odrebnych dla poszczegdinych nieruchomosci ewidencji wplywow i wydatkow

funduszu remontowego w ramach jednego funduszu remontowego.

Upadty pismem z dnia 27 czerwca 2018 r. zwrocit sie do Syndyka o przekazanie informacji
co do stanu funduszu remontowege dla budynku ul;. Grzybowska 9 w Warszawie. Syndyk
w odpowiedzi wskazat, ze saldo funduszu remontowego za okres 01.01.2016 r. do
31.05.2018 r. wynosi 671.682,12 zi, za$ przychody wynikajace z odpiséw na fundusz
remontowy 718.734,80 zt. Wskazal jednoczesnie, ze przychody to naliczona optata za
fundusz remontowy, a nie faktyczne wptywy na rachunek bankowy. Syndyk na
indywidualne wnioski czionkow zarzadu pismami z dnia 10 lipca 2018 r. przekazat
informacje dot. nieruchomoséci ul. Grzybowska 5 w Warszawie i ul. Jasminowej 2 w
Warszawie. Z odpowiedzi Syndyka wynika, ze jest duze saldo niewykorzystanych $rodkéw
funduszu remontowego, z tym ze nie oznacza to, ze te pienigdze znajdujg sie na rachunku

bankowym Spétdzielni.

Dowody: 1. Pismo Syndyka z dnia 10 lipca 2018 r. L. Dz. 4125/2018;
2. Pismo Syndyka z dnia 10 lipca 2018 r. do A. Frontczaka, L. dz.
412772018,
3. Pismo Syndyka z dnia 10 lipca 2018 r. do A. Chlebinskiej, L. dz.
4126/2018.

Jednoczesénie nalezy zauwazyé, Syndyk zostat przez Sedziego - Komisarza pkt 1
zarzadzenia dnia 28 czerwca 2018 r., zobowigzany do przedstawienia rozliczen wptywow i
wydatkow funduszu remontowego i informacji o aktualnym stanie $rodkéw funduszu
remontowego bloku przy ul. Grzybowskiej 9 w Warszawie. W wykonaniu zobowigzania
Syndyk ztozyt do akt sprawy co prawda pismo z dnia 30 lipca 2018 r. do ktérego zataczyt
pismo do mieszkancow budynku ul. Grzybowska 9 w Warszawie, jednak w zadnej mierze

nie wywiazal sie z zobowigzania do przedstawienia rozliczen wplywow i wydatkow
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funduszu remontowego i informacji o aktualnym stanie s$rodkow funduszu
remontowego! Odpowiedz Syndyka jest bardzo ogéina i sprowadza sig do ogoinej tezy, ze
optaty, ktére sg wnoszone nie sg wystarczajgce na pokrycie kosztéw utrzymania i

eksploatacji zasobow mieszkaniowych.

Dowody: 1. Zarzgdzenie Sedziego Komisarza z dnia 28 czerwca 2018 r. - w
zatgczeniu i w aktach sprawy;

2. Pismo do mieszkancow budynku przy ul. Grzybowskiej 9 w Warszawie
dnia 20 lipca 2018 r., L. dz. 4312/2018 — w zalgczeniu i w aktach
sprawy;

3. Pismo Syndyka z dnia 30 lipca 2018 r., X GUp 169/15 — w zatgczeniu i

w aktach sprawy.

W tym stanie rzeczy upadty pismem z dnia 17 lipca 2018 r. zwrdcit sie do Syndyka z prosbg
o przekazanie rozliczenia funduszu remontowego dla innych budynkéw Osiedla za Zelazng
Brama w zasobach Spotdzielni, tj. przy al. Jana Pawia Il 20 i ul. Grzybowskiej 6/10 w
Warszawie za okres od kwietnia 2015 r. do maja 2018 r., poprzez wskazanie wptywu i
wydatkdw na ten fundusz. Prosba zostata ponowiona pismem Zarzadu z dnia 21 sierpnia
2018 r. Do dzis Zarzad nie uzyskat wnioskowanych informacji.
Dowody: 1. Pismo Zarzgdu Spoétdzielni z dnia 17 lipca 2018 r. L. Dz. 2/802/2018;
2. Pismo Zarzadu Spotdzielni z dnia 21 sierpnia 2018 r. L. Dz
Z/907/2018.

Wskaza¢ nalezy, ze niniejszy wniosek upadtego jest uzasadniony brakiem informacji na
temat stanu finansowego upadtej Spotdzielni, podczas gdy informacje te sg bardzo istotne
wobec zawigzywania sie wspodlnot mieszkaniowych w zasobach upadtej, a co za tym idzie
powstania obowigzku rozliczenia fundusz remontowego danych budynkéw z cztonkami tych
wspblinot (art. 24" ust. 315 w zw. z art. 54 "ust. 1 usm). W toku upadtosci zawigzaly sie juz
4 wspolnoty mieszkaniowe, a w pazdzierniku br. prawdopodobnie dojdzie do utworzenia
kolejnej. Doda¢ nalezy, ze Syndyk ma Swiadomos$c¢, ze powinien prowadzi¢ ewidencje i
rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego od dnia 09 wrzeénia 2017 r., gdyz
otrzymat w tej sprawie dnia 21 wrzesnia 2017 r. informacje od swoich stuzb prawnych.
Dowody: Notatka radcy prawnego Michata Mulika z dnia 21 wrzesnia 2017 r. ws

ewidencjonowania wptywow i wydatkow z funduszu remontowego.

Majgc powyzsze na uwadze, a w szczegdlnosci brak wywigzania sie Syndyka z
zarzgdzenia Sedziego - Komisarza z dnia 28 czerwca 2018 r., . brak aktualnego
rozliczenia wptywow i wydatkéw funduszu remontowego dla budynku przy ul. Grzybowskiej

9 w Warszawie, ukrywanie przed Zarzgadem rozliczenia wptywoéw i wydatkow funduszu
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remontowego dla pozostatych budynkow Osiedla za Zelazng Brama, a jednocze$nie
akcentowanie przy tym w pismach do Zarzadu | czlonkéw Zarzadu z dnia 10 lipca 2018 .
przez Syndyka, ze saldo na rachunku funduszu remontowego Spodtdzieini istnieje tylko w
ksiegach rachunkowych upadiego, zaé faktyczny stan sSrodkow na rachunkach
bankowych jest inny (zdaniem upadiego stan ten jest zerowy), nalezy uznaC za
konieczne zobowiazanie Syndyka do przedstawienia rozliczenia funduszu remontowege dla

poszczegdinych budynkéw w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni jak na wstepie.

Stowa ustawy: ,fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych" wskazujg, ze fundusz ten
jest przeznaczony wylgcznie na pokrycie kosztéw catosci remontéw takich zasobow'.
Upadty wskazuje, ze informacja o rozliczeniu funduszu remontowego dla poszczegoinych
budynkéw w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni, poprzez wskazane wptywu i wydatkow,
jest istotna, bowiem ma to bezposredni zwigzek z ustaleniem rzeczywistego stanu

finansowego w jakim obecnie znajduje si¢ Spotdzielnia.

Nalezy jeszcze raz podkreslic, ze z powodu zawigzania sie wielu wspolnot mieszkaniowych
w zasobach upadtej spoldzielni, zastosowanie znajdujg przepisy z art. 24" ust. 3i5wzw. z
art. 54 " ust. 1 usm. Z przepisow tych wynika, ze wobec zawigzania sig wspoinot
mieszkaniowych w nieruchomoséciach Spétdzielni (np. ul. Grzybowska 3, ul. Grzybowska
12/14, ul. Ptasia 2, 4, 4a, ul. Zimna 2 w Warszawie), z czionkami tych wspolnot
(wiascicielami lokali) Syndyk powinien niezwlocznie przeprowadzi¢ rozliczenie
$rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym. Jak bowiem wynika z art. 24" ust.
3 usm z chwilg ustania cztonkostwa wiasciciel lokalu staje sie wspotwiascicielem $rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktorym mowa w art. 6 ust. 3, w wysokosci
odpowiadajacej przypadajgcemu na ten lokal udziatowi we wspbitwtasnosci nieruchomosci
wspolnej. Wysokoé¢ tego udziatu ustala sig na podstawie ewidencji i rozliczenia wplywow i
wydatkow funduszu remontowego, o ktorych mowa w art. 4 ust. 4" pkt 2, wedtug stanu na
dzien ustania cztonkostwa. Zgodnie z art. 24’ ust. 5w zw. z art. 54 " ust. 1 usm Syndyk
powinien niezwtocznie rozliczy¢ z wiascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki
funduszu remontowego orazw\p“ozosta&e naktady na remonty nieruchomoéci. Wobec
powyzszego nie ulega watpliwosci, ze wiascicielom lokali przystuguje roszczenie o zwrot
$rodkéw z funduszu remontowego prowadzonego dla tych nieruchomosci, co
obciaza mase upadiosci. Rozliczenie funduszu remontowego jest zatem, takze niezbegdne
w celu rozliczenia sie z nowozawigzanymi wspélnotami mieszkaniowymi i ustaleniem
rzeczywistego zadtuzenia masy upadiosci. Wskaza¢ wypada, ze obecne zadtuzenie masy

upadtosci - kwota ponad 9 min zt i wysokos¢ zadtuzenia wobec funduszu remontowego

' A Stefaniak, art. 6. [w)] Komentarz do ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, [w:] Prawo
spoidzielcze. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych. Komentarz. LEX, 2014.
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poszczegoinych budynkow (jedynie wobec budynkow ul. Grzybowska 5 i ul. Grzybowska 9
to kwota ponad 1.300.000 zt) wskazuje, ze nie jest mozliwe dalsze kontynuowanie
postepowania w obecnym ksztatcie i konieczne jest zwiekszenie nadzoru nad Syndykiem,
ktory juz dzisiaj nie wykonuje zarzgdzen Sedziego - Komisarza. Przyczyna takiego stanu
rzeczy jest bezprawne wykorzystywanie srodkow pienieznych z funduszu remontowego na

cele postepowania upadtosciowego.

Majac powyzsze na uwadze nalezy podkreslic, ze Syndyk niemal zaniechat
przeprowadzania remontow budynkéw Spétdzielni, mimo, ze rozporzadza $rodkami na ten
cel. Majgtek trwaty Spoétdzielni jest w coraz gorszym stanie, za$ naprawy wind sg
prowadzone wytgcznie w sytuacji niezbedne;j koniecznosci, np. gdy dochodzi do zagrozenia
zdrowia i zycia, np. z powodu braku mozliwosci zwiezienia osoby chorej z Xl pietra
wiezowca, w ktorym nieczynne (z powodu awarii) sg wszystkie windy (taka sytuacja miata

miejsce w czerwcu 2018 1. w budynku ul. Grzybowska 9 w Warszawie).

Zarzad uwaza, ze w sytuacji gdy Syndyk respektuje przepisy ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, to takie ewidencje prowadzi, zatem Sporzadzenie wydruku i przekazanie
informacji o rozliczeniu funduszu remontowego dla poszczegoinych budynkéw w zasobach
mieszkaniowych Spotdzieini, poprzez wskazane wplywu i wydatkoéw, z uwzglednieniem
remontdw i napraw wind, nie stanowi zadnej nadmiernej czynnosci dla pracownikéw
Spétdzielni. Ponadto Zarzad stoi na stanowisku, ze s$rodki wptacone na funduszu
remontowym powinny zostac przelane na wyodrebniony rachunek bankowy przeznaczony
na ten cel, bowiem tylko taka metoda pozwoli na ich wyodrebnienie, uporzgdkowanie i
ustalenie rzeczywistej (a nie tylko zaewidencjonowanej) wysokosci $rodkéw na funduszu

remontowym.

Majac powyzsze na uwadze, wnosze jak na wstepie.

W imieniu upadtego:
~

Iy
/Tomasz Szotucha
radca prawny, petnomocnik procesowy

Zalaczniki:
1. Pismo Syndyka z dnia 10 lipca 2018 r. L. Dz. 4125/2018:
2. Pismo Syndyka z dnia 10 lipca 2018 r. do A. Frontczaka, L. dz. 4127/2018;
3. Pismo Syndyka z dnia 10 lipca 2018 r. do A. Chlebinskiej, L. dz. 4126/2018;
4. Pismo Zarzadu Spotdzielni z dnia 17 lipca 2018 r. L. Dz. Z/802/2018;
S. Pismo Zarzadu Spétdzielni z dnia 21 sierpnia 2018 r. L. Dz. Z/907/2018:
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6. Zarzadzenie Sedziego Komisarza z dnia 28 czerwca 2018 r;
Pismo do mieszkancow budynku przy ul. Grzybowskiej 9 w Warszawie z dnia 20 lipca
2018 r., L. dz 4312/2018;
Pismo Syndyka z dnia 30 lipca 2018 r., X GUp 169/15;
Notatka radcy prawnego Michata Mulika z dnia 21 wrzesnia 2017 r. ws.

ewidencjonowania wptywow i wydatkow z funduszu remontowego;

10. Odpis niniejszego pisma wraz z ztgcznikami pkt 1 - 9.
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