ZARZAD Komunikat nr 1/12/2020

DMIEJSKIEJ SPOLDZIELN

MIESZKA

VEU Zarzadu Srédmiejskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

upadtosci likwidacyjnej

o Maja 12, 00-391 Warszawa w upadiosci likwidacyjnej

z dnia 21 grudnia 2020 r.

Szanowni Panstwo,

Informujemy, ze na skutek dzialan podjetych przez Zarzad, w dniu 10.11.2020 r.
Prokuratura Okregowa w Warszawie zwrdcita sie do Sedziego — komisarza z wnioskiem w
trybie art. 152 puin o podjgcie dziatan nadzorczych nad czynnosciami syndyka
.Zzmierzajqcych do  szczegétowego doprecyzowania uprawnien syndyka w zakresie
rozporzqdzania przez niego optatami eksploatacyjnymi wnoszonymi przez czionkéw SSM w
upadiosci likwidacyjnej”. W pismie Prokuratura ustosunkowata si¢ do tresci prawomocnego
wyroku Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 11.09.2020 r. w sprawie o sygn. akt VCa
526/20 cyt.:
~Whnioski zawarte w tresci uzasadnienia przywolanego wyroku jednoznacznie
wskazujq, Ze czynnosciami, do ktérych legitymowany Jjest syndyk sq dziatania tylko
I wylgcznie w sprawach dotyczgcych masy upadiosci oraz czynnosci dopuszczone
preepisami  ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych. Juz pobieina analiza
cytowanych przepiséw wskazuje, ze w ramach przyznanych syndykowi uprawnier
nie mieszczq sie te dotyczqce zarzqdu oplatami eksploatacyjnymi, o ktérych mowa
w art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych”.

Istotna jest opinia Ministerstwa Rozwoju z pisma do Ministerstwa Sprawiedliwosci
z marca 2019 r., potwierdzona w pismie do Prezes Zarzadu z listopada 2020 ., ze to Zarzad
jest uprawniony do rozporzadzania optatami wnoszonymi przez Panstwa z przeznaczeniem
wylfgeznie na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci zwigzanej z Pafistwa lokalem, cyt.:
~wierzytelnoSci spotdzielni powstale w zwigzku 7 obowigzkiem uiszczenia optat 7 ty-
tutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, jak tez srodki uiszczane na pokrycie
tych oplat |...] nie wchodzg do masy upadiosci. Tym samym nie znajduja si¢ one w
zarzqdzie syndyka, lecz pozostajg w dyspozycji zarzadu’.

Niestety, od roku 2018 do chwili obecnej Ministerstwo Sprawiedliwosci, mimo
wielokrotnych présb i ponaglen Zarzadu, nie zajeto stanowiska w tej tak istotnej kwestii.

W nawigzaniu do komunikatu syndyka nr 5/11/2020 z dnia 18.11.2020 r.
informujemy, ze syndyk nie posiada uzasadnienia wyrokéow Sadu w sprawach
wskazanych w tym komunikacie. Co oznacza, ze nie mamy mozliwosci aby obiektywnie
ustali¢, czy Sad zajal w tych sprawach stanowisko w kwestii, kto: syndyk, czy zarzad, jest
uprawniony do rozporzadzania optatami eksploatacyjnymi i ich windykacji. Natomiast,
uzasadnienie prawomocnego wyroku Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 11.09. 2020 r.
w sprawie sygn. akt V Ca 526/20, nie budzi zadnych watpliwosci.

Odnoszac sig¢ do ,straszenia” Pafstwa przez syndyka powrotem stanu sprzed
upadiosci, warto przypomnie¢, ze na poczatku 2015 r. Zarzad nie mogt prowadzié
dzialalnosci biezacej Spolidzielni, gdyz wnoszone przez Panstwa opfaty byly zajete przez
komornikéw sgdowych na sptate zobowigzan Spotdzielni m.in. wobec oséb, ktére wplacity
wkiad na budowe lokalu w apartamentowcu przy ul. Grzybowskiej 6/10A lub zawarty z
bylymi czlonkami Zarzadu ,watpliwe” umowy. Obecnie oplaty eksploatacyjne sg
wylaczone spod egzekucji na splate ww wierzytelnosci. Ag



Przypominamy, ze zgodnie z art. 6° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, optaty
wnoszone przez Mieszkancéw powinny by¢ przeznaczone wylacznie na cel wskazany w
informacji o opfatach. Zatem, syndyk ma obowiazek wplacaé do Urzedu Miasta St.
Warszawy oplaty wnoszone przez Mieszkancow z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntéw 1 wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z gruntéw. Oczywiste jest, ze
Mieszkancy nie moga ponosi¢ odpowiedzialno$ci za niedopelnienie obowiazku przez osobe
rozporzadzajaca ich optatami.

Dodatkowo wskazujemy, ze w toku upadto$cei:

Wrosto zadluzenie Spéldzielni. Wedlug danych ze sprawozdania rachunkowego
syndyka za okres 1.06.2020 r. — 31.08.2020 r. biezgce zadtuzenie Spoldzielni wobec Miasta
st. Warszawy wynosi 9.685.166 z (bez odsetek). Przed Sadem Okregowym w Warszawie
toczg si¢ trzy postgpowania z powodztwa Miasta st. Warszawy przeciwko Spoétdzielni
o zaptate kwoty 6.052.554 zt z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw za okres od 2016 r.
do 2018 r., o sygn. akt XXV C 995/20, oraz o zaptate kwoty 513.076 z1 (al. 3 Maja 12)
o sygn. akt XX GC 517/18 i kwoty 398.719 zt (Grzybowska 9) o sygn. akt XVI GC 604/19,
z tytulu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z gruntow. Kazdy dzien zwioki
w regulowaniu niezaptaconych zobowiazan zwigksza diug Spotdzielni o koszty z tytutu odsetek.

Spoéldzielnia zubozata, o czym $wiadcza dane ze sprawozdan finansowych sporzgdzonych
przez syndyka. Wedtug stanu na dzien 31.12.2017 r. suma niedoboru na GZM i straty z
dziatalnosci  gospodarczej wynosita (-) 6.352.180 zi. Co wazne, wedlug danych ze
sprawozdan rachunkowych syndykéw koszty postepowania upadlosSciowego za okres od
20.04.2015 r. do 20.12.2017 r. (zatwierdzone przez Sad Upadlo$ciowy) wyniosty
5.752.838 zi.

Biorgc po uwage brak podstaw ekonomicznych do likwidacji skladnikow
majatku Spéidzielni oraz negatywne skutki ekonomiczno — spoleczne zarzgdzania
dzialalnoscig statutowa Spoéldzielni przez syndyka i brak podstaw do rozporzgdzania
oplatami eksploatacyjnymi przez syndyka, podejmujemy czynnosci w celu zmiany trybu
postepowania upadiosciowego z likwidacyjnego na uktadowy. Istotne jest, ze nasze dziatania
poparfa Prokuratura Okregowa w Warszawie, gdyz w przywotanym wniosku do sedziego —
komisarza zwrdcila si¢ réwniez o podjecie ,.dziatarn zmierzajgcych do zobowiqgzania syndyka
do umozliwienia Upadtej pozyskania niezbednych informacji” dla przygotowania propozycji
uktadowych.

‘ Szanowni Parnstwo,
z okazji Swigt Bozego Narodzenia i Nowego Roku 2021
zyezymy duuuzo zdrowia i wszelkiej pomysinosci ;)
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