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Zarzad Srédmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w upadiosci likwidacyjnej przedstawia do
wiadomosci w zalagczeniu Komunikat nr 1/06/2021 Zarzadu z dnia 10 czerwca 2021 r., z uprzejma
prosba o dolaczenie go do akt spraw, z ktéra ten komunikat pozostaje w zwigzku. A to ze sprawg
prowadzonq, przed Sagdem Rejonowym dla m. st. Warszawy o sygn. akt XVIII GUp 43/19 (d. XGUp
169/15) oraz z trzystoma znanymi Zarzagdowi sprawami prowadzonymi przed Sagdem Rejonowym dla

Warszawy — Srédmieécia, sygn. akt jak w zatgczniku.

Wszystkie te sprawy maja za tlo systemowe konflikty miedzy syndykiem masy upadlosci a
zarzagdem Spotdzielni w stanie upadtosei. To tlo nie jest w dostatecznym stopniu uwzgledniane przez

organy rozpatrujace spory, o ktérych mowa w Komunikacie.

Upadtos¢ jednostki gospodarczej ma na celu zaspokojenie wierzycieli, co wigze si¢ z realizacja
wierzytelnosci upadlego, nie za$ podtrzymywanie jego aktywnosci gospodarczej. W wypadku, gdy
upadtos¢ dotyczy spétdzielni mieszkaniowej sytuacja jest jednak szczegélma: spodldzielnia
mieszkaniowa nie prowadzi typowej dziatalnosci gospodarczej, natomiast jest zobowigzana do
utrzymywania zasobéw mieszkaniowych zamieszkatych przez spéidzielcow, w nalezytym stanie
eksploatacyjnym. I to stanowi o specyfice upadtosci spotdzielni mieszkaniowej, zwlaszcza, ze chodzi
tu o realizacje prawa do mieszkania (ochrona konstytucyjna). Inaczej méwiac: w przeciwienstwie do
innych jednostek gospodarczych w upadlosci spéldzielnia mieszkaniowa w upadlosci z zasady
ma kontynuowa¢ zasadniczy fragment swej ustawowych, uprzednich obowigzkow dotyczacych

eksploatacji zasobu mieszkaniowego.
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Kazdy syndyk stara si¢ realizowa¢ swoje obowiazki w spos6b dla siebie najdogodniejszy i realizowaé
najlatwiejsze do wyegzekwowania wierzytelnosci. Ta praktyka powinna by¢ znana i sgdom, i
prokuraturze. W wypadku upadtoéci sp6tdzielni mieszkaniowej ta typowa dewiacja stawia go w
nieuchronnym konflikcie interesow z zarzadem upadlej spéldzielni, ktory ma obowigzek
zabezpieczy¢ dalsze funkcjonowanie Vsp()ldzielni w zakresie eksploatacji zasoboéw
mieszkaniowych. Potwierdza to charakter oplat eksploatacyjnych, ktére nie stanowia masy upadtosci

ani funduszy masy (art. 831 § 1 pkt 10 k.p.c. w zw. z art. 63 ust. 1 pkt 1 p.u.i.n.).

Styk prawa upadiosciowego i prawa spoldzielczego (w zakresie biezacej eksploatacji.zasobéw
mieszkaniowych spéidzielni, w zakresie podziatu kompetencji syndyka i ciagle funkcjonujacego
zarzadu) nie jest precyzyjnie uregulowany (vide: art. 54' § 1 u.s.m.). To stwarza pokusg dla syndyka,
aby w swej dzialalnosci abuzywnie korzysta¢ z tego statusu. Znacznie latwiej jest bowiem Sciggaé
powtarzalne oplaty eksploatacyjne, manipulowaé¢ ich wysokoscig i przeznaczeniem, niz prowadzi¢
zmudne dziatania nad uzyskaniem wiasciwego zrédta finansowania kosztéw upadtosei i nad realizacja
wierzytelnosci  spoldzielni, w celu zaspokojenia wierzycieli spétdzielni, co jest dziataniem

rvzykownym i niepewnym.

Fakty przytoczone w Komunikacie 1/06/2021 r. potwierdzaja te prawidlowo$¢ - o czym $wiadczy

seria spraw sgdowych, cywilnych i karnych, przytoczonych w Komunikacie i wskazanych w wykazie

zalgczonym do niniejszego pisma, w tym seria 198 spraw cywilnych wytoczonych bytym
spétdzielcom przez syndyka, z tytulu rzekomo nieuiszczonych naleznosci eksploatacyjnych w okresié
poprzedzajacych ich wyjscie ze spoldzielni, a w istocie na skutek bataganu w spoldzielni i
zatrudniania oséb niewykwalifikowanych, s’wiadczqcych Jednoczesnie pracg na rzecz innych upadtych

firm zarzadzanych przez syndyka.

Tego rodzaju strategia realizuje si¢ jednak; a) kosztem podmiotéw trzecich (spotdzielcow i bytych
spéldzielcow); bo oznacza okrojenie funduszy przeznaczonych na biezace utrzymanie zasobéw
mieszkaniowych; b) powoduje brak realizacji obowiazkéw zarzadu spétdzielni; c) oznacza tolerancje

naduzycia funkeji postgpowania upadlto$ciowego i roli w nim syndyka.

Intencjg niniejszego pisma jest zwrdcenie uwagi sadow rozpatruj}atcych te spory, sedziego - komisarza,
czuwajacego nad prawidtowoscig pracy syndyka, a takze prokuratury, ktérg problemem zainteresowat
rowniez Sad Okregowy w Warszawie w sprawie XII K 67/18, ze pojedyncze sprawy wygladajace na
realizacj¢ przez syndyka intereséw chronionych przez prawo, w swym skupisku shiza mechanizmowi
naduzycia prawa i jego funkeji, co powinno by¢ dostrzezone przy ocenie prawnej tej sytuacji oraz
przy ocenie spotecznej szkodliwosci dziatania syndyka, zas skala problemu jest porazajgca.

Przy ocenie prawno — spolecznej sytuacji w Srédmiejskiej Spoldzielni Mieszkaniowej nalezy
dodatkowo wzia¢ pod uwage przyczyne upadtosci (proceder przestepezy z lat 2011 — 2014) oraz

fakt, ze warto$¢ majatku spéldzielni jest wyzsza od sumy jej zobowigzan (uznanych i spornych),



o czym organy upadio$ciowe maja wiedze, ale nie podjely zadnej akcji w celu zmiany opcji tego
postepowania i wrecz uniemozliwiajg zarzadowi spétdzielni przygotowanie propozycji uktadowych.
Negatywne skutki ekonomiczno — spoleczne tej sytuacji sg nastepujgce: a) zadluzenie
dzialalnosci statutowej; b) zubozenie majatku spéldzielni; c) kilkaset postQ'powar'l sgdowych

prowadzonych na koszt spoldzielcow, faktycznie w obronie interesu syndyka.

Zalaczniki:

1) Komunikat nr 1/06/2021 Zarzadu Srodmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w upadtosci
likwidacyjnej z dnia 10 czerwca 2021 r,;

2) Wykaz spraw prowadzonych przed Sadem Rejonowym dla Warszawy — Srédmiesécia z
powddztwa syndyka i przeciwko syndykowi, majacych za przedmiot optaty, o ktérych mowa w

art. 4 ﬁstawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Do wiadomosci:

Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Legislacyjny Prawa Cywilnego
al. Ujazdowskie 11, 00-950 Warszawa



