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List otwarty

Dziatajgc w interesie spotecznym, w nawigzaniu do negatywnych wynikéw kontroli dziatalnosci
doradcy restrukturyzacyjnego Krzysztofa Gotaba, przeprowadzonej przez Ministerstwo Sprawiedliwosci
m. in. na wniosek Stowarzyszenia ,Nasza Spétdzielnia”, niniejszym Stowarzyszenie zwraca sie z proshg
o powstrzymanie sie od wprowadzenia kolejnej zmiany wysokosci stawek optat z tytutu eksploatacji
podstawowej, do czasu zweryfikowania poprawnosci czynnosci podjetych w latach 2017 — 2022 oraz od
01.01.2023 r. do 15.06.2023 r. przez zarzadce tymczasowego / syndyka Krzysztofa Gotgba w sferze
gospodarki zasobami mieszkaniowymi - GZM, bowiem okolicznosci w jakich odwotany syndyk zarzgdzat
kolejne podwyzki optat, budzi wiele istotnych watpliwosci oraz daje podstawe do podejrzenia, iz stawki

optat eksploatacyinych byty zawyzane, poprzez dziatanie sprzecznie z przepisami prawa o spétdzielniach

mieszkaniowych oraz prawa upadtosciowego i naprawczego, a takZze manipulacje kwalifikacjg kosztéw,

w_celu uzyskania funduszy na koszty postepowania upadiosciowego, co skutkuje zadiuzeniem masy

upadtosci wobec Miasta St. Warszawy, i prawdopodobnie sfery GZM, zatem wobec Spétdzielcédw.

Za przeprowadzeniem kontroli czynnosci podjetych przez odwotanego syndyka K. Gotgba
przemawia nie tylko znaczace zadtuzenie Spétdzielni, co wedle Stowarzyszenia Swiadczy o braku Zrédta
finansowania masy upadtos$ci, przede wszystkim zgdanie od Spétdzielcéw, pod rygorem windykacji, optat
w wysokosci ustalonej wedle wiasnych zasad syndyka, sprzecznych z przepisami prawa, podczas gdy nikt
nie miat wgladu do dokumentéw GZM, ani Spétdzielcy, ani wybrane przez nich organy. Jaskrawym
przyktadem zaistniatej sytuacji jest bezzasadne zgdanie od Spétdzielcéw, posiadajgcych prawo do lokalu
mieszkalnego w budynku przy al. Jana Pawtfa Il nr 20 w Warszawie, optat z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci o przeznaczeniu uzytkowym, przygotowanych do sprzedazy, zatem masy

upadtosci. Koszty utrzymania, ochrony, zabezpieczenia, itd., tych nieruchomosci byty wkalkulowane do



optat eksploatacyjnych, podczas gdy przychéd z ich najmu w pierwszej kolejnosci byt przeznaczany na
koszty postepowania upadtosciowego.

Dowody w postaci dokumentéw $wiadczg o tym, ze syndyk K. Gotab kontynuowat dziatanie
odwotanego syndyka W. Ostrowskiego, tj. przeznaczat optaty eksploatacyjne na koszty postepowania
upadioéciowego. Przy czym, syndyk W. Ostrowski tego nie ukrywat, vide ,Sprawozdanie ostateczne z
czynnosci” dnia 10 lutego 2017 r., zas syndyk K. Gotgb z uporem temu zaprzeczat, a jednoczesnie w 2018
roku wstecznie zmienit kwalifikacje kosztéw za 2017 rok, tj. razgco obnizyt koszty masy upadtosci, nawet
juz zatwierdzone przez sedziego — komisarza. Po analizie tresci pism i sprawozdan z czynnosci syndyka K.
Go’lqba/ zachodzi podejrzenie, iz w latach 2017 — 2022 koszty postepowania upadtosciowego, zwiaszcza
z tytu}u wynagrodzenia wyptaconego pracownikom i prawnikom, byly zaniZane, a to oznacza, ze koszty
GZM byty zawyzane, za$ optaty eksploatacyjne byty uznane za quazi pozyczke na koszty upadtosci.

W tych okolicznosciach, dziatajgc na podstawie art. 4 ust. 8 u.s.m., liczna grupa Spétdzielcow
zakwestionowata przed Sgdem czynnosci podjete w latach 2018 — 2022 przez syndyka K. Gotaba,
w zakresie ich legalno$ci, zmiany zasad rozliczania przychodéw i kosztéw, uznaniowej kwalifikacji
kosztéw, a finalnie zmiany wysokosci optat. Przed Sadem Okregowym w Warszawie toczy sie
postepowanie o ustalenie zarzadzen syndyka dot. ww kwestii, za niewazne. W dniu 6 listiopada 2023 r.
Spotdzielcy zwrécili sie do Przewodniczacego | Wydziatu Cywilnego o nadanie biegu ,lezakujacej”
sprawie, | C335/23.

Majac powyzisze na uwadze, nie mozna wykluczy¢, ze po sprzedazy majatku Spétdzielni bedzie
nalezato zwréci¢ z funduszu masy upadtosci do funduszu GZM ,pozyczone” srodki z optat i pokry¢
poniesione straty, np. z tytutu prowadzenia bezzasadnych proceséw.

Stowarzyszenie zwraca uwage, ze kolejna podwyzka optat, wprowadzona przy zastosowaniu
nieprawidfowych zasad i btednych zapiséw ksiegowych, wywota kolejng lawine kosztownych proceséw
sgdowych, rowniez dla Spétdzielni, oraz pogtebi stan ubdstwa wielu Spétdzielcow. Niestety, nie mozna
wykluczyé, ze w latach 2018 - 2022 byly intencjonalnie podejmowane watpliwe czynnosci, aby mnozyé
bezzasadne procesy sagdowe. Dla kazdego oczywiste jest, ze blisko 1,5 tysigca uprawnionych oséb nie
wytoczy tyle proceséw, ile podwyzek zarzadzi syndyk. Z réznych wzgleddw, np. na wiek, stan zdrowia,
brak pieniedzy, brak odwagi przeciwstawienia sie prawnikom syndyka, itd. Nalezy pamiegtac, ze osoby w
podesztym wieku stanowig ok. 80 % wszystkich mieszkaricéw Osiedla Za Zelazng Brama, a procesy s3
kosztowne i toczg sie latami. Nie mozna wykorzystywac tej sytuacji dla uzyskania Zrédfa finansowania
kosztéw upadtosci.

Koriczac, Stowarzyszenie zwraca uwage, ze stawki optat eksploatacyjnych, ktére aktualnie
wnoszg Spétdzielcy sg wysokie, co wynika z ich poréwnania ze stawkami opfat, obowigzujgcymi od
stycznia 2024 roku w innych spétdzielniach mieszkaniowych zarzadzanych przez organy statutowe, pod
kontrolg Spétdzielcéw, np. SM Dembud i SM Wyzyny.

W imieniu Stowarzyszenia,
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Zataczniki:
1. Zaswiadczenie Prezydenta Miasta st. Warszawy z dnia 8 czerwca 2021 r,;

2. Pozew Spotdzielcow z dnia 10 stycznia 2023 r. z zgdaniem, wraz z dowodem ziozenia;

3. Pismo Spétdzielcow do Przewodniczacego | Wydziatu Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 6
listopada 2023 r.;

4. Informacja o wysokosci optat z tytutu eksploatacji podstawowej, obowigzujgcych od stycznia 2024

roku w SM Dembud i SM Wyzyny.
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